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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Sebohus, 7260001958 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021.

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Sebohus Nr 1 har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i fdreningens hus upplata bostadslégenheter at medlemmar fér nyttjianderatt och utan
tidsbegransning. En medlems rétt i féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt.
En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsréattshavare.

Féreningen bildades ar 1944-04-11 och har sitt sate i Jénképing.

Féreningens byggnad

Féreningen ager fastigheten Véttern 16 och Vévstolen 12 som uppfordes 1945. Fastigheten bestar av
30 l&genheter | fem byggnader.

Adresser: Kéllgatan 4 A-F, Kéllgatan 6 A-F, Kéllgatan 8 A-F, Kallgatan 10 A-F, Kallgatan 12 A-F

Fastigheten ar fullvdrdeforsdkrad. Forsdkringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott,
maskinskada, styrelseansvar, chyra samt bostadsrattstillagget for samtliga 1&genheter.

Foéreningens bostéder férdelar sig enligt foljande:

Antal Rok Boarea, m? Biarea m?
30 3 74 26
30 74 26

Total boarea &r ca 2 220 m?
Total biarea ar ca 780 m?
Total yta dr ca 3 000 m?

Fastighetens tekniska status
Under 2014 uppréttades en underhallsplan for féreningens fastighet.

Fastighetsférvaltning
Den administrativa forvaltningen har ombesgérjts av AB Jonk&pingsbostéder.
Foéreningsfragor

Medlemsinformation
Féreningen hade vid arets slut 44 medlemmar.

Overlatelser
30 bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Under aret har inga 6verlatelser skett.

Gemensamma utrymmen
Foreningen har gemensam tomt som alla bostadsrattshavare har tillgang till.
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Styrelseledaméter

Styrelsen fran den ordinarie féreningsstdmman den 3 maj 2021

Ann Stigestad Ordférande
Kia Vornanen Kassor
Hans Ostrém Ledamot
Carina Friberg Ledamot
Daniel Akerlund Ledamot
Johan Brodén Suppleant

Under aret har det hallits 7 protokollfdrda styrelseméten.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledamoter i férening.

Revisorer
Foéreningsvald: Marcus Rylher
Suppleant: Anais Schdnborg

Valberedning
Lena Holmgqvist
Anne-Marie Wigren

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har féreningen genomfért en omfattande investering i form av byggande av brandceller
utifrin myndighets direktiv. | samband med denna atgard beslutade styrelsen att dven tidigareldgga
utbytet av fastigheternas takplattor. Renoveringen genomférdes framgangsrikt under hésten och nagra
mindre korrigerande atgarder kommer avsluta projektet under april 2022.

Under aret har det pagatt dialog kring utbyggnationer av olika slag inom féreningen. Med anledning av
detta genomférdes en extra stdmma dar féreningen beslutade att avsla framtida 6nskemal fran
féreningsmedlemmar gallande utbyggnad av permanent boyta, sk attefallstillbyggnad. Féreningen
kommer dven fortsattningsvis att tillsta utbyggnationer av altaner eller inglasade uterum.

Under aret har det skapats olika arbetsgrupper inom ramarna fér foreningens och styrelsens arbete.
Dessa grupper kommer utvecklas under 2022 f6r att 6ka involveringen av féreningens medlemmar
samt bidra till minskade kostnader fér [6pande underhall.

Foreningens hemsida har fatt ett nytt utseende och uppdaterats med aktuell information. Styrelsen har
under aret arbetat aktivt med kommunikation till medlemmarna och har I6pande skickat information via
digitala kanaler.

Fbéreningens ekonomi

Arets resultat
Féreningens intakter har under aret uppgatt till 1 154 175 kr
Féreningen redovisar ett resultat fore avséttning till underhallsfond om -33 545kr.

Arsavgifter
Arsavgifterna for 2022 kommer att héjas med 300 kr / ménaden fran 1/1 och uppgér da till 535 kr / kvm
total bostadsyta.

Fond for yttre underhall
Till fonden ska arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0.3% av fastighetens taxeringsvéarde.
Om féreningen har en underhallsplan kan istéllet avsattning till fonden géras enligt planen.



Bostadsrattsforeningen Sebohus
726000-1958

Flerarséversikt

3(11)

Belopp i kr

2021 2020 2019 2018

Nettoomséttning 1154 175 1117 700 1084 800 1059 515
Resultat efter finansiella poster -33 545 110 2565 81985 -200 757
Soliditet, % 17,1 58,5 58,5 51,4
Arsavgiftsniva bostéader, kr/m? 486 486 - -
Lan, Kr/m? 1128 128 - -
Genomsnitilig skuldranta, % 0,62 1,89 - -
Driftskostnad, kr/m? 200 221 - -

Arsredovisning upprattad enligt K3, inga jamférelsetal har réknats om.

Skuldréntan fér 2021 beror pa att lan togs i slutet av aret.

Forsta aret for K3 var 2021

Eget kapital
Fond yttre  Balanserat Arets
Insatskapital Reservfond underhall resulfat resultat
Vid arets bérjan 32513 259 000 235098 143 539 110 255
Disposition enl &rsstémmobesiut
Overforing till bal. resultat 110 255 -110 255
Underhallsfond, avséttning 87 390 -87 389
Arets resultat -33 545
Vid arets slut 32513 259 000 322 488 166 405 ~33 545
Resultatdisposition .
Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat 166 405
arets resultat -33 546
Totalt 132 859
Avsittning till fond fér yttre underhall 400 000
Balanseras i ny rékning -267 141
Summa 132 859

Vad betréaffar resultat och stalining i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhérande noter
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Nettoomsattning 2 1154 175 1117 700

1154 175 1117 700

Rdérelsens kostnader

Fastighetskosthader 3 -957 292 -859 794

Administrationskosthader 4 -94 361 -18 295

Personalkostnader 5 -59 702 -58 502

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -17 802 -63 245

Rorelseresultat 25018 117 864

Resultat fran finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -58 563 ~7 609

Resultat efter finansiella poster -33 545 110 255

Resultat fore skatt -33 5645 110 255

Arets resuitat -33 545 110 255
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 6 523 439 541 241

Inventarier, verktyg och installationer 7 - -

Pagaende nyanldggningar och férskott

avseende materiella anl&ggningstillgangar 8 1791180 -
2314619 541 241

Summa anléiggningstillgangar 2314619 541 241

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 628 -

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 31202 32482

31830 32482
Kassa och bank 2031139 761 221
Summa omsittningstillgangar 2 062 969 793 703

SUMMA TILLGANGAR 4 377 588 1334 944
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Balansréakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 32513 32513

Reservfond 259 000 259 000

Fond for utvecklingsutgifter 322 488 -

Fond for yttre underhall - 235 098
614 001 526 611

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 166 405 143 539

Arets resultat -33 545 110 255
132 860 253 794

Summa eget kapital 746 861 780 405

Langfristiga skulder 9

Ovriga skulder till kreditinstitut 3314 848 382 500

3314 848 382 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 67 652 -

Leverant6rsskuider 51479 -

Skatteskulder 35434 31768

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 161 314 140 271
315879 172 039

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 377 588 1334 944




Bostadsrattsforeningen Sebohus 7(11)
726000-1958

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Verksamhetsar 2020 &r forsta aret for att tillampa K3 regelverket.

Viérderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Intékter

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Arsavgifter
och hyror aviserar i forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rakenskapsaret
redovisas som intékt.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag fér ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart ver tillgangarnas
bedémda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per vatje
balansdag.

Foljande nyttjandeperioder tilldmpas:

-Stommar och grund 120 ar
-VA inkl stammar 50 ar
-Vérme stammar 50 ar
-Fasad : 50 ar
-El inkl stammar 40 ar
-Tak 40 ar
-Fonster 30 ar
-Garage 20 ar
Inventarier och installationer 10-20 ar

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tilgdngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning Féreningens intékter
Resultat efter finansiella poster Foreningens resultat

Soliditet (%) Eget kapital dividerat med tillgangar
Arsavgift per m? Arsavgifter bostader dividerat med total bostadsyta
Lan per m? Totala lan pa balansdagen dividerat med total yta

Arets réntekostnader dividerat med genomsnittliga réntebarande skulder
Arets driftskostnader dividerat med total yta.

| driftskostnad ingar el, vrme, vatten, renhallning, forsakring, kabel-TV,
férbrukningsmaterial och fastighetsskétsel

Genomsnittlig skuldranta
Driftskostnad per m?

Not 2 Nettoomsittning

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 1080 000 1 080 000
Hyresintakter garage, parkeringsplatser 74 175 37 700
Summa 1154 175 1117 700
Not 3 Fastighetskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Driftskostnader
El 10 355 8 405
Vérme 315485 263 163
Vatten 106 671 99 533
Renhallning 52 799 44 749
Férsakring 62 828 65 757
Kabel-TV 42 148 41 597
Férbrukningsmaterial 914 5812
Fastighetsskotsel entreprenad 5000 -
Ovriga fastighetskostnader 3 204 1358
Summa driftskostnader 599 404 530 374
Reparationer och underhall
Loépande underhall 102 168 100 392
Reparation och underhdll inventarier - 33 548
Summa reparationer och underhall 102 168 133 940
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift 255720 195 480
Summa 957 292 859 794
Not 4 Adminstrationskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Ekonomisk férvaltning 39 500 -
Redovisningstjénster Arsvis 11 045 10 000
Konsultarvoden 28 346 -
Ovriga férvaltningskostnader 15 470 8 295
Summa 94 361 18 295
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Not 5 Loner och erséttningar

Léner och ersétiningar
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden 47 300 47 300
Arbetsgivaravgifter 12 402 11 202
Summa 59 702 58 502
Not 6 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Byggnader 2281 801 2281 801
Mark 82 982 82 982
Vid arets slut 2364 783 2 364 783
Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets borjan -1 823 542 -1 801 292
-Arets avskrivning -17 802 -22 250
Utgaende ackumulerande avskrivningar -1 841 344 -1 823 542
Redovisat virde vid arets slut 523 439 541 241
Téxeringsvérden
Byggnader 21990 000 15 900 000
Mark 18 390 000 13 230 000
Summa taxeringsvarden 40 380 000 29 130 000
Not 7 Inventarier & installationer

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 687 869 687 869
-Avyitringar och utrangeringar -179 128

508 741 687 869
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -687 869 -687 869
-Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 179 128
-Arets avskrivning - -40 995
-508 741 -728 864

Redovisat virde vid arets slut - -40 995
Not 8 Pagaende nyanldaggningar av tak samt brandceller

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets bérjan 1791180 -
Redovisat virde vid arets siut 1791180 -
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Not 9 Langfristiga skulder
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Kreditinstitut Rénta Bundet t.o.m 2021-12-31 2020-12-31
Swedbank 2851896460 1,699 % Rérligt - 30 000
Swedbank 2559169905 1,648 % Rorligt - 82 500
Swedbank 2954040727 1,030 % 2025-09-25 2582 500 -
Swedbank 2954231557 0,940 % 2023-11-24 . 800 000 -
3382500 112 500
Kortfristiga skulder
Lan som forfaller inom 1 ar - 382 500
Nésta ars amortering 67 652 -
67 652 382 500
Langfristiga skulder
Lan som forfaller mellan 2-5 ar 3314 848 -
Langfristiga skulder som forfaller till betalning - -
senare &n fem ar 3314 848 -
L&n med villkorséndring under nastkommande ar klassificeras som kortfristig skuld
Not 10 Ovriga noter
Stéllda sékerheter
2021-12-31 2020-12-31
Foretagsinteckningar 3382 500 1194 000
Summa stéllda sakerheter 3382500 1194 000
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Underskrifter

Jénképing 2022- 4 - 357
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Carina Friberg
Ledamot

David Akvted

Daniel Akerlund
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2022- ()"’,’ - 9\5

Iyl

Marcus Rylner
Féreningsvald revisor



REVISIONSBERATTELSE

for

Brf Sebohus Nr 1 i Jonkoping

Jag har granskat arsredovisningen, rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning for 2021
Granskningen har utforts enligt god revisionssed.

Arsredovisningen har uppriéttats enligt god redovisningssed.

Jag tillstyrker,

att resultatrdkningen och balansrdkningen faststlls
att arets resultat disponeras enligt styrelsens forslag, samt

att styrelsensledamoter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2021.
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Marcus Rylner



